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BGH: Klausel zur Auszugsrenovierung unwirksam

Mit seiner Entscheidung vom 12. September 2007 hat der Bundesgerichts-
hof (BGH) viele Mieter von der Verpflichtung zur Endrenovierung entbun-
den.

Der BGH hat folgende Klausel tGberpriift:

"Bei Auszug ist die Wohnung fachgerecht renovierhgAnlage zuriickzugeben."
In der Anlage zum Mietvertrag heil3t es unter Nr. 10

"Zustand der Mietrdume: Die Wohnung wird in einemaandfrei renovierten Zustand Uberge-
ben. Bei Auszug ist die Wohnung fachgerecht rembeigriickzugeben. Die Wande sind mit
Rauhfaser tapeziert und weil3 gestrichen. Die TgerarFensterrahmen und Heizkérper sind
weil3 lackiert. Teppichboden ist fachmannisch zoigein."

Laut BGH ist die formularmalige Verpflichtung des Mieters, die Wohnung
zum Ende des Mietverhaltnisses renoviert zurlickzugeben auch dann un-
wirksam, wenn die Wohnung dem Mieter renoviert tbergeben wurde und er
wahrend der Mietzeit keine Schoénheitsreparaturen durchfliihren musste.

Mit der Entscheidung fuhrt der BGH seine Auffassung zu den Schoénheits-
reparaturen konsequent weiter:

Die mietvertragliche Verpflichtung zur Durchfihrung von Schonheitsrepara-
turen - unabhangig davon, ob es sich um turnusmafiige Renovierungen
oder Endrenovierungen handelt, - muss immer vom tatsachlichen Zustand
der Wohnung abhéngig gemacht werden.
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